wetzikon 646
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll Sitzung vom 18. November 2020

2020/238 6.01.04.04 Gestaltungspline
Offentlicher Gestaltungsplan Schénau und Festlegung des Gewisserraums,
Zusatzkredit

Beschluss Stadtrat

1. Fir die Fertigstellung des 6ffentlichen Gestaltungsplans Schonau wird ein Zusatzkredit von
40'000 Franken als gebundene Ausgabe bewilligt.

Die Ausgaben sind in der Investitionsrechnung wie folgt zu belasten:

Konto INV 00240-6150.5290.00 40'000 Franken (6ffentlicher Gestaltungsplan Schénau)

2. Fir die Fertigstellung der Gewdasserraumfestlegung entlang des Aabachs im Abschnitt des
Schénauweihers wird ein Zusatzkredit in der Hohe von 14'000 Franken als gebundene Ausgabe
bewilligt.

Die Ausgaben sind der Erfolgsrechnung wie folgt zu belasten:

Konto 6150.3131.00 14'000 Franken (Festlegung Gewéasserraum Schonau)

3. Der Beschluss Uber die nicht budgetierten, gebundenen Ausgaben ist amtlich zu publizieren (inkl.
Rechtsmittelbelehrung).

4, Offentlichkeit des Beschlusses:
— Der Beschluss ist per sofort 6ffentlich.

5. Mitteilung Stadtplanung an:
— asa Arbeitsgruppe fir Siedlungsplanung und Architektur AG, 8640 Rapperswil
— HIAG, Lowenstrasse 51, 8001 Ziirich

6. Mitteilung durch Sekretariat an:
— Ressortvorsteherin Hochbau+ Planung
— Geschéftsbereichsleiter Bau + Infrastruktur
— Stadtplanung
— Abteilung Finanzen
— Parlamentsdienste (zuhanden Parlament)

Ausgangslage

Aufgrund der Gestaltungsplanpflicht in der Bau- und Zonenordnung (BZO) sowie der von der Gemeinde-
versammlung gutgeheissenen Initiative von Roland Leu zur Erhaltung der Schénau ist die Stadt Wetzikon
verpflichtet, fir das Schonau-Areal einen 6ffentlichen Gestaltungsplan aufzustellen.

Mit Beschluss vom 11. Februar 2016 bewilligte die Geschaftsleitung flir die Ausarbeitung des offent-
lichen Gestaltungsplans Schénau einen Kredit in der Hohe von 45'000 Franken. Mit den Planungsarbeiten
wurde die asa Arbeitsgruppe fir Siedlungsplanung und Architektur AG, Rapperswil-Jona, beauftragt.
Deren erste Honorarofferte sah aufgrund des urspriinglichen Aufgabenbeschriebs nur einen minimalen
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Leistungsumfang vor. Bereits im Herbst 2017 zeigte sich jedoch, dass der Arbeitsaufwand massiv unter-
schatzt worden war. Insbesondere weil die asa AG mehr koordinative und organisatorische Aufgaben
Ubernehmen musste. So mussten z.B. die Eigentiimer der benachbarten Einfamilienhduser an der
Weststrasse, die Mieter und Mieterinnen der Schonau sowie die Nachbarschaft (Kulturfabrik) in den
Prozess miteinbezogen werden. Aber auch die Klarung des Umgangs mit Naturinventarobjekten im Pe-
rimeter des Gestaltungsplans war urspriinglich nicht vorgesehen. Entsprechend genehmigte der Stadt-
rat am 22. November 2017 fiir die zuséatzlichen Leistungen einen Zusatzkredit Gber 33'000 Franken.

Der erste Entwurf des 6ffentlichen Gestaltungsplanes wurde im Oktober 2018 zur 6ffentlichen Auflage
und zur kantonalen Vorprifung verabschiedet. Die Komplexitat des Verfahrens nahm im Zuge der Er-
arbeitung stetig zu. So zeigte sich bei den Besprechungen mit den kantonalen Fachstellen, dass gleich-
zeitig mit dem Gestaltungsplan auch der Gewadsserraum des Aabachs im Abschnitt des Schonauweihers
festgelegt werden muss. Damit war ein paralleles, mit dem Gestaltungsplanverfahren abzustimmendes
Verfahren hinzugekommen, welches den an sich schon grossen koordinativen Aufwand zusatzlich er-
hohte. So wurde am 18. September 2018 vom Stadtrat fiir den 6ffentlichen Gestaltungsplan ein zwei-
ter Zusatzkredit Giber 46'000 Franken genehmigt. Zeitgleich wurde fiir die Festlegung des Gewasser-
raums entlang des Aabachs im Abschnitt des Schonauweihers ein Zusatzkredit in der Hohe von 22'100
Franken bewilligt.

Im April 2020 wurden der 6ffentliche Gestaltungsplan zur zweiten kantonalen Vorprifung und die Fest-
legung des Gewadsserraums im Juli 2020 zur abschliessenden Priifung beim Kanton eingereicht. Aus
dem Prifbericht zur zweiten Vorprifung ergehen nun die folgenden zusatzlichen Auflagen:

Gestaltungsplan

Die angestrebten gestalterischen und architektonischen Qualitdten werden nach Ansicht des Kantons
im Gestaltungsplan noch nicht ausreichend gesichert. Neben einer Konkretisierung der Gestaltungs-
vorgaben zu den Hochbauten werden auch Prazisierungen zur Freiraumgestaltung und Ausgestaltung
der oberirdischen Parkplatze gefordert. Das bedeutet, dass diese Punkte im Gestaltungsplan nochmals
substanziell ergénzt und prazisiert werden missen, bevor dieser dem Parlament zur Festsetzung un-
terbreitet werden kann.

Gewdisserraum
Die Vorlage zur Festlegung des Gewasserraums bedarf noch einzelner Anpassungen und ist mit den
Anpassungen am Gestaltungsplan abzustimmen.

Zusatzkredit fiir die Fertigstellung des Gestaltungsplans Schonau

Mit den zwischenzeitlich aufgelaufenen Kosten sowie den zukiinftig noch erforderlichen Aufwendun-
gen fir die Ergdanzung und Prazisierung des Gestaltungsplans, reichen die bisher genehmigten Kredite
von insgesamt 124'000 Franken nicht aus. Mit der Nachtragsofferte der asa AG vom 27. Oktober 2020
werden die zusatzlich zu erbringenden Leistungen bis zur Fertigstellung des Gestaltungsplans zum Preis
von 40'000 Franken offeriert.
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Dies ergibt folgende Gesamtkosten:

Bezeichnung Betrag
GL-Beschluss, 11.02.2016 45'000.00
Zusatzkredit Stadtrat, 22.11.2017 33'000.00
Zusatzkredit Stadtrat, 18.09.2019 46'000.00
Zusatzkredit Stadtrat, 18.11.2020 40'000.00
Gesamtkosten Gestaltungsplan Schénau 164'000.00

Da nach der ersten kantonalen Vorprifung mit der Fertigstellung des Gestaltungsplans in 2020 gerech-
net wurde, sind in der Investitionsrechnung des Budgets 2021 keine weiteren Ausgaben fiir den 6ffent-
lichen Gestaltungsplan Schonau vorgesehen. Aufgrund der bestehenden Gestaltungsplanpflicht sowie
der von der Gemeindeversammlung gutgeheissenen Initiative von Roland Leu zur Erhaltung der
Schonau ist die Stadt Wetzikon jedoch verpflichtet, fiir das Schonau-Areal einen 6ffentlichen Gestal-
tungsplan aufzustellen. Im Sinne von § 103 des Gemeindegesetzes und des Art. 17 des Leitfadens zur
Anwendung der Ausgabekompetenzen (SRB 2020/177) handelt es sich hier um gebundene Ausgaben,
da hierzu weder sachlich, zeitlich noch ortlich ein erheblicher Entscheidungsspielraum besteht.

Zusatzkredit fiir die Fertigstellung der Gewdsserraumfestlegung

Wie beim Gestaltungsplan reichen auch bei der Festlegung des Gewasserraums die bisher genehmig-
ten Kredite fur die zwischenzeitlich aufgelaufenen Aufwendungen und die zukinftig noch erforderli-
chen Korrekturen, Erganzungen und Prazisierungen nicht aus. Gemass der Offerte vom 27. Oktober
2020 der asa AG werden die zusatzlichen Kosten fiir die Fertigstellung der Vorlage zur Gewdasserraum-
festlegung auf 14'000 Franken geschatzt.

Dies ergibt folgende Gesamtkosten:

Bezeichnung Betrag
Auftragsvergabe (Kompetenz Geschéaftsbereichsleitung) 9'900.00
Zusatzkredit Stadtrat, 18.09.2019 22'100.00
Zusatzkredit Stadtrat, 18.11.2020 14'000.00
Gesamtkosten fiir die Festlegung des Gewasserraums 46000.00

Im Budget 2020 und 2021 (Konto 6150.3131.00) sind fiir Planungen und Projektierungen Dritter jeweils
500'000 Franken eingestellt. Da eine Gestaltungsplanpflicht besteht und die Festlegung des Gewasser-
raums eine Grundlage fir die Genehmigung des Gestaltungsplans ist, wird aufgrund des kausalen Zu-
sammenhangs der Kredit gleichzeitig mit dem Zusatzkredit fir die Fertigstellung des Gestaltungsplans
Schénau dem Stadtrat beantragt. Die Ausgaben sind ebenfalls als gebundene Ausgaben zu genehmigen.
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Erwdgungen

Das Spannungsfeld zwischen dem Denkmal- und Gewasserraumschutz, der naturnahen Umgebung und
einer nachhaltigen Arealentwicklung stellt mit dem Wunsch einen mehrheitsfahigen 6ffentlichen Ge-
staltungsplan zu formen eine sehr komplexe Aufgabe fir alle Beteiligten dar. Mit dem parallel verlau-
fenden Verfahren der Festlegung des Gewasserraums 6ffneten sich noch zusatzliche Fragen und Auf-
gaben, die wahrend des Verfahrens zu I6sen waren. Der Umfang und die Intensitat der Vertiefung
wurden jedoch von den Fachpersonen wesentlich geringer eingeschatzt, als sie nun vom Kanton gefor-
dert werden.

Mit der nunmehr noch anstehenden Konkretisierung der Gestaltungsvorgaben und den Prazisierungen
zur Freiraumgestaltung und Ausgestaltung der oberirdischen Parkplatze wird der Gestaltungsplan wei-
ter gestarkt. So kann den Anliegen der Initiative Leu entsprechend der einzigartige Charakter der
Schénau mit dem historischen Erbe und dem Naturraum geschiitzt und eine qualitdtsvolle Entwicklung
auf allen Ebenen klarer garantiert werden. Die von der HiAG angestrebte Weiterentwicklung des heute
als geschlossen empfundenen Areals zu einem durchmischten Quartier mit vielseitigem Angebot soll
fir Wetzikon einen Mehrwert und einen wichtigen Beitrag zur Steigerung der Lebensqualitat darstel-
len. Die kantonalen Anspriiche an eine detailliertere Definition der geforderten Qualitdten, bereits auf
der Ebene der Gestaltungsplane, konnen fir die Entwicklung dieser Gebiete von Vorteil sein. Die dar-
aus entstehenden hoheren Aufwendungen sind zukiinftig bereits beim Start von neuen Verfahren ent-
sprechend einzurechnen.

Damit der Gestaltungsplan im Friihjahr 2021 beim Kanton zur dritten Vorprifung eingereicht und die

Festsetzung durch das Parlament noch im 2021 erfolgen kann, ist es wichtig, mit der notwendige Uber-
arbeitung ohne Unterbruch fortzufahren.

Fir richtigen Protokollauszug:

I [

Stadtrat Wetzikon
Martina Buri, Stadtschreiberin
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